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OM FORENINGEN

§ 1 Féreningens firma & sdte
Foreningens firma ar Bostadsforeningen Fridhem i Lund upa. Styrelsen har sitt sdte i Lund.

§ 2 Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostdder ach andra ldgenheter med nyttjanderitt fér
obegransad tid. Upplatelse far ef ske till annan dn medlem i foreningen. Nyttjanderatten ar knuten till en bestamd
angiven del av fastigheten (ldgenhet).

§ 3 Medlemskap

Intréde i féreningen kan beviljas den som:
- kommer att erhalla nyttjanderatt av bestdmd angiven del av fastigheten genom upplatelse, eller
- Hvertar andel i féreningen med tillhdrande nyttjanderatt till l1igenhet i fastigheten

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig och egenhdndigt undertecknad.

Har en andel i féreningen Gverlatits till ny innehavare, far denne utéva nyttjanderatten till ligenheten endast om
han eller hon &r eller antas som medlem | féreningen. Féreningen godkdnner maximalt tre andelsigare per
ligenhet.

Den till vilken andel dverlatits far inte vagras intride i foreningen om féreningen skiligen kan tdnkas ngjas med
honom eller henne, Har ldgenhet 6vergétt fr&n medlem till nédrstidende som sammanbott med medlemmen far
medlemskap €] vagras.

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avial om dverlatelse av andel i féreningen med tillhdrande nyttjanderatt till I3genhet ska upprattas skriftligen
och skrivas under av siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifi om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven r dverlatelsen ogiltig.
Om den som ldgenheten dvergatt till nekas medlemskap | féreningen ar dverldtelsen ogiltig.

& 5 Familjerattsliga forvirv

Om en andel i foreningen med tillhdrande nyttjanderatt till ldgenhet overlatits genom ary, testamente eller
liknande férvarv och forvirvaren inte antagits tilt medlem, far féreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap féreningen har férvdrvat
nyttjanderitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far andelen i féreningen med den tillhérande
nyttjanderdtien till lAgenheten tvangsforséljas for férvarvarens rékning.

§ 6 Avgifter
Arsavgiften fordelas mellan mediemmarna | fdrhallande till ligenheternas andel i féreningen (andelstal),
Arsavgiften ska técka féreningens I6pande verksamhet . Storleken pa arsavgiften faststills av foreningsstamman.

Styrelsen far besluta att erséttning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut fran styrelsen. Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.



FOREMINGSSTARMMAN

§ 7 Rikenskapsar och drsredovisning
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frén 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstémma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisningen.
Arsredovisningen  bestdr av  firvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrikning och  eventuells
tildzgsupplysningar.

§ 8 Féreningsstidmma
Fareningsstdmman dr féreningens hégsta boslutande organ. Ordinaric féreningsstdmma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra féreningsstdmma ska hallas niir styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstdmma ska ocksa haflas om det
skriftligen bagdrs av en revisor elfer av minst en tiondel av samthga réstberittigade. Begiran ska ange vilket
drende som ska behandlas.

Foreningsstdmmar far beshuta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller p3 annat sitt filja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
réstherdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionirer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman,

§ 9 Motioner
Medlem som Snskar att ett visst rende behandlas pad ordinariz dreningsstimma ska skriftligen anmdla drendet
till styrelsen fdre februari ménads vtgang.

§ 10 Kallelse till fareningsstdmma

Styrelsen kallar tifl foreningsstdmma. Kallelse till fGreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa fdreningsstdmman. Kallelse far uiférdas tidigast sex veckor fore fOreningsstdmiman och ska
utfardas senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kaflelse samt andra meddelanden till medlemmarna sker genam anslag pd lamplig plats inom fdreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall siindas till varje mediem vars adress dr kiind fr foreningen.

§ 11 Dagordning
Vid ordinarie fireningsstimma ska frekomma:
1. Fdreningsstdmmans dppnande
Val av stammoordférande och protekoliforare
Upprattande och faststiliande av forteckning Sver ndrvarande medlemmar (rostlingd).
Fraga am ndrvarordtt vid foreningsstdmman
Godkinnande av dagerdning
Val av tvd justerare, tiilika réstraknare
Fraga om kalielse skett i behérig ordning
Genomging av styrelsens &rsredovisning
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Genpmgang av revisorernas berdtielse
Beslut oo faststillande av resultatrakning och balansrikning
. Besiut i anledning av fireningens vinst eller f8riust enligt faststilld balansrdkning

R
[ =

. Beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ladaméter

Y
bad

Beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersattningar {or styrelsens ledamadter, revisorer,
valberedning och andra firtroendevalda som valts av fireningsstimman



14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Faststéllande av budget och arsavgift

17. Ovriga anmaélda drenden som angivits i kallelsen
18. Fdreningsstammans avslutande

Extra féreningsstamma
Pa extra féreningsstdmma ska kallelse, utdver punkt 1-7 samt 18 ovan, ange de renden som ska behandias.

§ 12 Rostratt, ombud & bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, men endast de medlemmar som fullgjori sina forpliktelser mot
fareningen ar rostberittigade. Om flera medlemmar innehar en andelsrdtt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera andelsratter i foreningen har medlemmen en rdst.

En mediems réstritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretradare enligt lag, eller genom ombud. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem har ratt att
anlita sin make, sambo, en annan medlem eller en stillféretrddare for en annan medlem som ombud. En medlern
har dessutom alltid ratt att anlita myndig person som ar boende inom fastigheten (folkbokférd} som ombud.

luridisk person utévar sin rstratt genom stallforetradare eller valfritt befullmaktigat ombud.

Ett ombud ska ldmna in en skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfdrdandet.

En medlem har ratt att medféra ett valfritt bitrdde.

§ 13 Rdstning
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmoordforanden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutats av foreningsstamman innan valet férrittas.

For vissa bestut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag (1987:667) om ekonomiska féreningar.

§ 14 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det f6rs protokoll. | protokellet ska antecknas vilka beslut som
foreningsstdmman har fattat. Om ett beslut har fattats genom omrdstning, ska det antecknas i protokollet hur
omrostningen har utfallit. Har en réstléngd upprittats, ska denna tas med i eller laggas som en bilaga till
protokollet,

Protokollet ska undertecknas av ordféranden och av féreningsstimman utsedda justerare, samt anslasi enlighet
med lag {1987:667) om ekonomiska foreningar.
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STYRELSE, REVISION & VALBEREDNING

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestar av tre ordinarie ledaméter samt tvd suppleanter, vilka viéljs vid foreningsstdmman. Valbar till
styrelseledamot och suppleant &r medlem i féreningen, make/maka/sambo eller annan narstdende som &r
varaktigt sammanboende med medlem i féreningen.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Val ska ske s8 att hogst tvd ordinarie
ledaméter och en suppleant avgar samtidigt.

§ 16 Styrelsens konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledamdter | férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person styrelsen utsett.

§ 17 Styrelsens sammantride
Styrelsen ska sammantrida efter ordinarie ledamots kallelse. Vid styrelsens sammantrade ska foras protokoll.
Protokollet ska |usteras av ordféranden fér sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor
har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska féras i nummerfdljd.
Suppleanter dger ritt att delta i dverldggningarna, men ej i besluten.

§ 18 Styrelsens beslutférhet
Styrelsen &r beslutfor ndr minst tvd av de tre styrelseledambterna &r ndrvarande vid sammantréddet och dr eniga
om besluten. Nir hela styrelsen &r nérvarande vid sammantradet géller majoritetsprincipen vid styrelsens beslut.

§ 19 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara tva, jamte en suppleant, som viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram
till nasta foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen |&dmnad senast tre
veckor fére fareningsstamman.

Styrefsen ska limna en skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over gjorda anmaérkningar i
revisionsherattelsen.

Styrelsen ska hélla Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forklaring &ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 20 Avsattning till fastighetsunderhall

Foreningen ska ha en fond for fastighetsunderhall. Avsittning fér underhall bér géras enligt en av styrelsen
upprattad underhallsplan.



§ 21 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i
ny rakning.

BOENDEFRAGOR

§ 22 Lagenhetsforteckning
Foreningen skall genom styrelsens forsorg fora férteckning dver de ldgenheter som &r uppldtna med
nyttjanderitt.

Ligenhetsfdrieckningen skall for varje ligenhet ange:
1. lagenhetens beteckning,
2. andelsdgares namn,
3. insatsen och andelstalet i féreningen.

Vid éverlatelse av en andel i en bostadsforening skall styrkt avskrift av dverlatelseavtalet fogas till forteckningen
pa lampligt sdtt. Dagen for anteckning skall anges.

§ 23 Utdrag ur ldgenhetsfdrtackning

Andelsigaren har ratt att pd begaran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande den ldgenhet som han
eller hon innehar. Utdraget skall avse de uppgifter som enligt § 22 skall anges i férteckningen. Dagen fér
utfardandet skall anges i utdraget.

§ 24 Medlemmarnas ansvar

Medlemmen ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre jamte till 1dgenheten hérande vinds- och
kdllarutrymmen i gott skick. Det innebdr att medlemmen ansvarar fér att sévél underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta atgérderna.

Medlemmen ska teckna forsdkring som omfattar medlemmens underhalls och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar.

Medlemmen ska folja de anvisningar som foreningen lamnar betréffande installationer avseende avlopp, varme,
gas, el, vatten, ventilationer och anordning for informationsoverféring.

For vissa atgirder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt & 28.
De atgérder medlemmaen vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmdéssigt sitt. Medlemmen ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2.  lcke barande innervéggar,

Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys & tvattmaskin; medlemmen svarar ocksd for vattenledningar,
avstdngningsventiler och i férekormmande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4, lLigenheternas innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm och tatningslister samt beslag, handtag,
1as och nycklar till ytterddrr,

5. Glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och | férekammande fall isolerglaskasset,
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6. Till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malining; foreningen
svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

7. Malning av radiatorer och varmeledningar,

8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar fér informationséverféring till de delar de &r synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

9,  Armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. Kildmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. Eldstader och braskaminer,

12. Koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand,

13. S#kringsskdp, samtliga synliga eiledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Brandvarnare, samt

15. Elburen golvvérme och handdukstork som medlemmen forsett |ldgenheten med.

Ingar i nyttjanderstten férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har medlemmen samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fér [dgenheten enligt ovan.

Om lagenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar medlemmen fér renhalining och snoskottning. For
balkong/altan svarar medlemmen for maining av insida av balkongfraont/altanfront samt golv. Malning utférs
enligt féreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska medlemmen darutéver se till att
avrinning f8r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r medlemmen skyldig att fdlja féreningens
anvisningar géllande skitsel av marken/uteplatsen.

Medlemmen &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan idgenhetsutrusning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 25 Foreningens ansvar
Féreningen svarar fér att huset och féreningens fasta egendom, med undantag fér medlemmens ansvar enligt §
24, &r vdl underhallet och halls i gott skick.

Foreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Lledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (s& kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som foreningen férsett
ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. Radiatorer och virmeledningar som foreningen férsett [agenheten med, samt

4. Rokgdngar (e] rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. Ligenhetens ytterddrr med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, gdngjarn och brevinkast.

§ 26 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {(skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar medlemmen endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614). Detta géller
Aven i tifldmpliga delar om det finns ohyra i [Agenheten.

§ 27 Avhjilpande av brist

Om medlemmen férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk
fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa
snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen p2 medlermens bekostnad.



§ 28 Ingrepp i ligenhet
Medlemmen far inte utan styrelsens tillstand i |agenheten utfora atgard som innefattar;
1. Ingreppien bdrande konstruktion,
2. Andringi befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten,
3. Annan vasentlig fdréndring av ligenheten {med en sddan foréndring avses bl.a. rivande och upptagande
av vigg eller dorr).

§ 29 Anvindning av ldgenheten

Vid anvindning av lagenheten ska medlemmen se till att de som bor i omgivningen inte utsdtts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
talas. Medlemmen ska dven 1 dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta alit som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Medlemmen ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som har till medlemmens
hushali, de som besdker medlemmen som gést, ndgon som medlemmen har inrymt eller nagon som pa uppdrag
av mediemmen utfor arbete i [genheten.

Féreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens sed.
Medlemmen ska félja féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska féreningen ge medlemmen tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér. Det gdller inte om medlemmen sdgs upp med anledning av att stdrningarna 3r sérskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om medlemmen vet eller har anledning att missténka att ett f&remal &r behiftat med ohyra far detta inte tas in
i [Agenheten.

§ 30 Tilltrdde till Iagenheten

Féretradare for féreningen har rétt att erhalla tilltride till ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foéreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr medlemmen férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

Féreningen har ritt att erhdlla tilltrdde till Iigenheten och utfdra nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset
eller pa marken.

Om medlemmen inte |dmnar tilltride nér féreningen har ritt till det kan foreningen ansdka om sarskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 31 Andrahandsupplatelse
En medlem far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till maximali 12 manader vid varje tillfélle och ska
limnas om medlemmen har starka skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. Med starka skl avses t ex:

- Arbete/studier pa annan ort

- Langre utlandsvistelse

- Militartjanstgoring

- Provboende som sambo

§ 32 Inrymmande av utomstaende
Medlemmen far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
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§ 33 Andamal med ligenheten
Medlemmen far inte anvinda |genheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.

§ 34 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till ligenheten &r forverkad och foreningen &r berdttigad att séga upp medlem till avflytining:
1. Om medlemmen drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det géller en

bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen, eller, nar det galler en lokal, mer dn tva vardagar
efter forfallodagen,
2.  Ommedlemmen utan styrelsens tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

Om lagenheten anvinds i strid med §§ 32-33,

4. Om medlemmen eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om medlemmen genom att inte utan oskdligt drdjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Omldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om medlemmen eller den som ldgenheten &r upplaten till
i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och gott skick

w

eller inte féljer féreningens ardningsregler,

6. Om medlemmen inte lamnar tilltride till tigenheten nir foreningen har ratt till tilltrdde enligt & 30, och
mediemmen inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Om medlemmen inte fullgér skyldighet som &ligger denne och det méste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. Om légenheten helt eller till visentlig de! anvinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhallande som avses i punkterna ovan far ske endast
om medlemmen underlater att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal,

OVRIGT

§ 35 Foreningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande belana, pantsatta eller avhinda
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

§ 36 Upplosning
Om foreningen uppléses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till Idgenheternas andel enligt
lagenhetsforteckningen.

§ 37 Lagstiftning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller i forsta hand lag {1987:667) om ekonomiska féreningar, samt
dvrig aktuell lagstiftning.



